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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Mejeristen, med séte i Uppsala, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att 1 foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen édger fastigheten Kvarngirdet 33:1 i Uppsala och forvaltar pé fastigheten uppforda sex
bostadshus med 81 ldgenheter, upplatna med bostadsritt, samt 6 lokaler, upplatna med hyresrétt.
Dessutom finns pa fastigheten tvd mindre forradsbyggnader.

Bostadshusen dr uppforda av JM AB enligt entreprenadkontrakt. Entreprenaden slutférdes ar 2004.
Styrelsens ekonomiska plan for foreningens verksamhet har registrerats av Patent- och
Registreringsverket 2003-04-01. Tillstdnd att upplata bostadsratt erholls av Lénsstyrelsen 2003-04-10.

Foreningens géllande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2018-11-28.

Foreningens hemsida (www.mejeristen.se) ger en allmén information om féreningen. Darutéver finns
mdjlighet for medlemmar att efter inloggning ta del av mer foreningsintern information.

Styrelse
Styrelsen har efter beslut av ordinarie féreningsstdmman, 2023-05-24 med pafoljande

styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Peter Berglund, ordfoérande, vald t o m ordinarie féreningsstimma 2024
Lars-Goran Lindquist, ledamot, vald t o0 m ordinarie féreningsstimma 2024
Mona Kerénen, ledamot, vald t o m ordinarie féreningsstimma 2025

Patrik Hildingstam, ledamot, vald t o m ordinarie féreningsstimma 2024
Nedim Mujic, ledamot, vald t o m ordinarie foreningsstimma 2024

Per Sundman, ledamot, vald t o m ordinarie féreningsstimma 2025

Olof Wirvik, ledamot, vald t o m ordinarie féreningsstimma 2025

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda sammantrdden inkl. det konstituernade motet.

Kontakt med styrelsen kan ske via styrelsens e-postadress: styrelsen@mejeristen.se
Revisorer

Foreningsstdimman har valt auktoriserade revisorn Johan Grahn till ordinarie revisor och Mats Johansson
till revisorssuppleant, bada fran Revisorshuset i Uppsala AB.
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Valberedning
Foreningsstimman har utsett Margareta Irenaeus, Christina Jagersten och Per Walegren till valberedning

med Christina Jigersten som sammankallande.

Foreningens fastighet

Foreningen forviarvade 2003-03-25 fastigheterna, del av Kvarngardet 33:1 och del av Kvarngéirdet 1:7 i
Uppsala kommun. Fastigheten &r upplaten med dganderétt. De forvdrvade omradena har i februari 2004
sammanslagits till en fastighet som erhallit fastighetsbeteckningen Kvarngardet 33:1.

Pé foreningens fastighet finns 6 stycken flerbostadshus med totalt 81 ldgenheter, 6 lokaler, garage,
parkeringsplatser utomhus och diverse biutrymmen som ldgenhetsférrdd m.m. samt ett géstrum.

Vid arsskiftet var samtliga ldgenheter upplatna med bostadsritt. Lokalerna, liksom garage- och
parkeringsplatser, dr upplatna med hyresrétt.

Légenhetsfordelning:
9 st. 2 rum och kok

5 st. 2-3 rum och kok
26 st. 3 rum och kok
21 st. 3-4 rum och kok
10 st. 4 rum och kok

2 st. 4-5 rum och kok
8 st. 5 rum och kok

Den totala boytan dr ca 8 095 kvm. Fastighetens lokaler har en total uthyrningsbar yta om ca 422 kvm.

Lagenheterna identifieras, dels med en nummerserie per postadress enligt Lantméteriverkets foreskrifter,
dels med en av foreningen anvind entydig beteckning utifran hus, vining och lagenhetens placering pa
vaningsplanet.

Foreningens dvernattningsrum disponeras av foreningens medlemmar for att bereda méjlighet for
tillfallig 6vernattning for egna géster.

Fastigheten dr fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar, Uppsala. Forsékring for egendom som ér
tillbehor till fast egendom men som medlemmen ansvarar for (bostadsréttstilligg) ar fran och med 1
januari 2020 medlemmens ansvar att sjdlv teckna.

Fastighetens tekniska status

Slutbesiktning av entreprenaden genomfordes under perioden november 2003 till november 2004.
Garantibesiktning dr genomford i november 2005 for entreprenadens etapp 1 och i september 2006 for
etapp 2.

Samtliga lagenheter dr forsedda med uttag for telefon samt kabel-TV och bredband via Tele2.

Foreningen har tecknat gruppavtal med Tele2 som innebér att samtliga ldgenheter har grundutbud av
Tv-kanaler samt atta valfria kanaler darutver. Kostnaden for detta betalas av foreningen.

Foreningen har tecknat avtal med A3 om bredband via fiberkabelnét. Anslutningen, som tar emot och
siander data med hastigheten 1000 megabit per sekund, betalas av foreningen.

Medlem kan ocksa pa egen bekostnad ansluta bredband fran Tele2 via kabel-TV-nit eller med annan
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operatdr via telefonlinjen. Detsamma géller ocksa fasta telefonforbindelser.

Lagenheterna och afférslokalerna ér férsedda med individuella ventilationsanldggningar med
viarmeétervinning. Filter for 6kad luftkvalitet distribueras kostnadsfritt for medlemmar tva till tre ganger
per ar.

Samtliga byggnader energideklarerades under ar 2019. Resultatet var genomgaende bittre &n for
byggnader med motsvarande alder och omfattning.

Sotning av foreningens 13 braskaminer genomfors var femte ar.

Efter beslut av foreningsstimman 2015 upphandlar foreningen all elektricitet for vidarebefordran till
medlemmar och hyresgéster.

Foreningens vattenburna uppvarmningssystem ar forsett med ett datoriserat styr- och kontrollsystem i
syfte att minska virmekostnaden. Radiatorvattensystemet ar forsett med en elektromagnetisk
vattenbehandlingsutrustning samt ett filter for att avlagsna partiklar som kan stora varmeregleringen.

Aven ledningsniitet for tappvattnet ir forsett med samma kemikaliefria vattenbehandlingsutrustning som
ersittning for den tidigare saltavhdrdningen. Detta har minskat vattenforbrukningen och eliminerat
hanteringen och kostnaden fo6r avhédrdningssalt.

Samtliga fasader upp till drygt tva meters hojd &r behandlade med klotterskydd, som gor det enklare att
avldgsna klotter. Féreningen har under éret haft kostnader hdnforliga till skadegorelse (klotter m.m.) i
storleksordningen 11 776 kr.

Foreningen har antagit en 16pande underhéllsplan avseende fastigheten som beskriver vilket underhéll
som planeras for de ndrmaste 50 &ren och vilka belopp som, inklusive fondavsittning enligt stadgarna,
behdver avsittas for att bibehalla fastighetens standard och skick.

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall har i enlighet med foreningens stadgar gjorts med 25
kr/kvm lagenhetsyta. Darutover har ett hogre belopp avsatts for att ticka de dtaganden som foljer av

underhéllsplanen. Totalt avsitts varje ar 565 000 kr i stéllet for i stadgarna stipulerade 205 000 kr.
Fonderade medel ska técka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har ansvaret for 16pande underhéll och fastighetsutveckling.

Foreningen har tecknat avtal med Fastum AB om é&rlig uppdatering av foreningens underhallsplan.
Uppdateringen gors efter &rlig inspektion av fastigheten.

Bredablick forvaltning i Uppsala AB ansvarar for den tekniska forvaltningen inkl. fastighetsskotsel.

Foreningen anlitar PD Miljovardsservice & Forvaltning AB for trappstddning och stddning av andra
gemensamma utrymmen.

Foreningen har for narvarande avtal med Upplands Energi om elenergileverans med rorligt pris.

Foreningen har ett serviceavtal med Kone avseende dygnet runt-service av hissarna i samtliga byggnader
och med Motum Port avseende jourverksamhet dygnet runt betrdffande service pa garageporten.

Foreningen har vidare ett avtal med Stjernbron Sikerhetsteknik avseende service pa samtliga Gvriga 1as
och stidngningsanordningar inom fastigheten.
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For akuta larm &r fastigheten ansluten till Fastighetsjouren.

Foreningens hyreslokaler
Kontrakten pa foreningens hyreslokaler 16per enligt foljande:

Lokal Hyrestagare Verksambhet Yta kvin
Kontor Provisus Nordic Kontor/6ppenvard 47
Butik Creative Makeup Skonhetsvard 92
Butik Siden Selma Klader och tyg 66
Butik Weof Salonger Frisor 85
Butik Pakvis Haélsoprodukter 80
Butik Freaje Raed Butikshandel 52
Parkering

I féreningen finns 27 utomhusparkeringar varav 2 ar reserverade for servicefordon.

10 platser omfattas av servitutsritt for grannfastigheten 6vriga platser ar uthyrda till medlemmar eller
véra lokalhyresgéster. 14 platser dr forsedda med motorvarmaruttag kostnaden for el betalas av
foreningen.

I garaget under jord finns totalt 85 bilplatser och 2 motorcykel/mopedplatser. Nyttjanderitt av 20 platser
enligt servitut tillkommer grannfastigheten. Det finns 13 platser med eluttag f6r laddning for el-hybrid
bilar och 5 platser med el-uttag f6r laddning av el-bilar. Kostnaden for elférbrukningen vid laddning av
rena el-bilar debiteras hyresgésten enligt individuell métning. Kostnaden for laddning av el-hybridbilar
debiteras inte fornarvarande hyresgisten.

Foreningens ekonomi
Styrelsens ekonomiska plan for foreningens verksamhet har registrerats av Patent- och

Registreringsverket 2003-04-01. Tillstdnd att upplata bostadsratt erhdlls av Lénsstyrelsen 2003-04-10.
Slutlig ekonomisk reglering av entreprenaden dgde rum 2005-03-31.

Foreningens ekonomiska stédllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
bokslutskommentarer.

Avskrivningar
Foreningen Auktoriserade Revisorer (FAR) har rekommenderat nya regler for avskrivningar med krav pé

hogre érlig avskrivning.

Brf Mejeristens underhallsplan syftar till att bibehalla fastighetens skick och utrustning &ver tid. FAR
stéller &nda krav pa en omfattande avskrivning av fastighetens bokforda vérde, som sedan den uppfordes
har stigit avsevirt. Styrelsen har beslutat att 4nd& gora en avskrivning med 1 076 825 kr for att tillgodose
FAR:s krav. Avskrivningen medfor att foreningen resultat blir 14gt.

Foreningens 14n
Foreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgér i not.

Fastighetsavgift
Fastigheten fardigstélldes och deklarerades som fardigstélld hos Skatteverket &r 2004. Fastigheten har

asatts vardear 2004.
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Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgick ar 2023 till 1 589 kr per ldgenhet. Avgiften ar indexerad
genom att den ar knuten till inkomstbasbeloppet. Statlig fastighetsskatt for lokaler ar for narvarande 1 %
av taxeringsvarde for lokaler.

Ekonomisk férvaltning
Fastum AB skoter den ekonomiska forvaltningen av féreningen.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Renoverat fonster i gardshusen.

Vi har omférhandlat hyresnivaerna pa garage och géardsparkeringarna for véar externa hyresgéist Atrium
Ljungberg.

Renoverat tva av vara butikslokaler.

Bytt pumpar i avloppsbrunnarna pa garden.

Spolat alla avlopp fran ldgenheterna och hyresgisterna.

Genomfort ventilationskontroll (OVK).

Vi har lagt om 14n och hojt avgifterna.

Vi har bestillt nytt staket mot St:Persgatan.

Vi har bestillt ny grind och staket mot innergérden.

Kostnaderna for de tva sista hidndelserna &r inte &r inte kostnadsforda ej heller monterade 31/12-23.

Medlemsinformation

Under ar 2023 har 2 overlatelser mot vederlag skett till en genomsnittlig kopeskilling om 47 319 kr per
kvadratmeter.

Foreningen hade vid érets slut 133 medlemmar.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 6 862 6519 5800 5893 5957
Resultat efter finansiella poster -978 -1 051 -2 158 -776 -193
Resultat exkl avskrivningar 132 54 -1 054 369 787
Soliditet (%) 61 59 60 60 61
Genomsnittligt pris per kvm, (kr) 47319 55982 49 516 39 845 48 645
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 685 668 568 575 591
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7904 8271 8271 8271 8271
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 10 647 11141 11141 11141 11 141
Sparande per kvm (kr/kvm) 164 176 83 130 94
Réntekénslighet (%) 16 17 20 19 19
Energikostnad per kv (kr/kvm) 156 190 165 132 149
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 66 73 74 73 73

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ar bristande pa grund av nya regler om nya nyckeltal och
definitioner fran 2023.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten véasentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa underhéllsarbeten som har genomforts till en kostnad av 2 373 751 kr
vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2023-12-31.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov. Féreningen kommer att hoja arsavgifterna 2024.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Totalt
Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 138 127 000 929 605 -532 817 -1 050 627 137 473 161
Disposition av
foregdende
ars resultat: -569 605 -481 021 1 050 626 0
Arets resultat -978 111 -978 111
Belopp vid arets
utgang 138 127 000 360 000 -1 013 838 -978 112 136 495 050

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 013 838

arets forlust -978 111
-1 991 949

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 565 000

ianspréktas fran fond for yttre underhéll 0

i ny rdkning overfores -2 556 949
-1 991 949

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

6 861 685
1 565 208
8426 893

-6 500 482
-897 010
-245 642

-1 110509

-8 753 643

-326 750

218 073

-869 434

-651 361

-978 111

-978 111

8(17)

2022-01-01
-2022-12-31

6519 156
883 870
7 403 026

-5 981 387
=711 391
-243 432

-1 104 149

-8 040 359

-637 333

38424
-451 717
-413 293

-1 050 626

-1 050 626
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

217413 392
217 283
217 630 675

217 630 675

1227516
637 327
1 864 843

4500 000
4500 000

1357194
1357 194
7722 037

225352 712

9 (17)

2022-12-31

218490218
250 967
218 741 185

218 741 185

3048 749
500 482
3549 231

5000 000
5000 000

3942 593
3942 593
12 491 824

231233 009
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

138 127 000
360 000
138 487 000

-1 013 838
-978 111

-1 991 949
136 495 051

86 188 000
236 533
424 506
564 408

41 601
1402 613
88 857 661

225352 712

10 (17)

2022-12-31

138 127 000
929 605
139 056 605

-532 817

-1 050 626
-1 583 443
137 473 162

46 494 000
46 494 000

43 694 000
164 993
739 006
518 818

56 756
2092274
47 265 847

231233 009
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-978 110
1110509
45 590

177 989

67 964
-947 776
-701 823

-4 000 000
-4 000 000

-4 701 823

6943 291
2241 468

11(17)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 050 626
1 104 149
42 350

95 873

-4 795 595
1 609 185
-3 090 537

-69 384
-69 384

-3 159 921

10 103 211
6 943 290
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter 5043 499 5043 540
Hyror lokaler 807 274 907 247
P-plats och garage 987 440 998 607
Ovriga objekt 23 472 6 288
Hyres- och avgiftsbortfall 0 -436 526
6 861 685 6 519 156

I arsavgiften ingar virme, el (efter individuell forbrukning) vatten, TV och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Ovriga serviceavtal
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband
Radonmitning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Bevakningskostnader
Ovriga driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan

Ovriga poster

2023
301 488
7 459
354 448
28 730
46 067
223732
144 587
6 814
272 608
39569
75 742
2373751
744 199
882 225
237277
190 015
137914
92 451
173 672
124 812
0

10 764
19119
10 154
2 884

6 500 481

2023
156 330
128 709

30183
14 309

7822

151718

28302
231 448
6077
91918
12 762
37432
897 010

13 (17)

2022

294 092
45316
310993
6 645
31926
198 507
124 140
0
265279
18 970
535192
1328912
1010 780
824 877
234 928
268 991
127 294
0

168 350
124 812
3622
42763
14 996

0

0

5981 385

2022
156 330
123 039

19 998

5300

7041
152 528

21324
167 673
4 084
5600
12 390
36 084
711 391
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Utbildning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p kameraanlédggning
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2023

199 997
986

44 659
245 642

2023-12-31

179 172 727
179 172 727

-10 682 509
-1 076 825
-11 759 334

167 413 393

50 000 000
50 000 000

186 800 000
120 833 000
307 633 000

2023-12-31

336 843
0
336 843

-85 876
-33 684
-119 560

217 283

14 (17)

2022

200 000
0

43 432
243 432

2022-12-31

179 172 727
179 172 727

-9 605 684
-1 076 825
-10 682 509

168 490 218

50 000 000
50 000 000

186 800 000
120 833 000
307 633 000

2022-12-31

267 459
69 384
336 843

-58 552
-27324
-85 876

250 967
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

UBC, fastighetsskotsel
Fastighetsforsidkring

Fastum AB
Returpappercentralen
Upplupna elintdkter
Upplupen avgift

Tele2

Telia

PayEx Sverige

Infometric

Simply Brf

Enreduce Energy Control AB
Brandsékra Norden AB
Nomor AB

Ovriga forvaltningskostnader
Upplupna rénteintikter

2023-12-31

343 242
0

884 274
1227 516

2023-12-31

76 987
157 042
36 891
51142
153 177
6 165
44 309
7 446
10 401
1229

2 468
3252
14 512
14 261
8757
49 288
637 327

15(17)

2022-12-31

48 038

12

3000 699
3048 749

2022-12-31

0
137914
43 443
0

200 000
0

43 426
5196
10 401
1215
5758
3252
24 877
0

0
25000
500 482
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank 0,556
Swedbank 4,413
Swedbank 4,477
Swedbank 0,510
Swedbank 4,413

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2024-09-25
2024-03-28
2024-01-28
2024-09-25
2024-03-28

Lanebelopp
2023-12-31

15 500 000
15 500 000

5000 000
30 994 000
19 194 000
86 188 000

86 188 000

16 (17)

Lanebelopp
2022-12-31

15 500 000
15 500 000

9 000 000
30 994 000
19 194 000
90 188 000

43 694 000

Om foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande ridkenskapsér, redovisas de i
bokslutet som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 86 188 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Berdknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjéarrvarme

Avfallskostnader
Utomhusmébler
Underhallskostnader

Ovrigt

Forutb hyror/avg, ej reskontra

2023-12-31

71 698
24 000

753 948

78 097

134 989

0
0

169 085

8580

162 215
1402 612

2022-12-31

22 809
18 000

792 934
202 857
132611

3717
19 155

876 059

7048
17 083

2092 273
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Not 12 Stallda sidkerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckningar 92 538 000
92 538 000
Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur
Peter Berglund Lars-Goran Lindquist

Olof Warvik Mona Kerénen
Nedim Mujic Per Sundman
Patrik Hildingstam

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Johan Grahn
Auktoriserad revisor
Revisorshuset i Uppsala AB

17(17)

2022-12-31

92 538 000
92 538 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Mejeristen
Org.nr 769608-7233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden '
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mejeristen for rikenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfsr att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Swrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att
fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa betor pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
caranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Mejeristen, Org.nr 769608-7233
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet tiil f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillriickliga.
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Urttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Mejeristen for riikenskapséret 2023 samt av torslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Brf Mejeristen, Org.ny 769608-7233
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfaitning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet iir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsiaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fSrlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsundertag. vidtagna
atgérder och andra {6rhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fdreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrétislagen,

Underskrift enligt nedanstidende digitala underskrift

Johan Grahn
Auktoriserad revisor

Brl Mejeristen, Org.nr 769608-7233
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